Boenderegler

Bostadsrattsforeningen Vanadislunden
Tulegatan 42—46, 113 53 Stockholm
Org.nr 769615-4322

Styrelsens revision Q2 2026

Valkommen till Brf Vanadislunden! Dessa boenderegler innehaller grundlaggande information om var
fastighet och bostadsrattsféreningen, samt de forhalliningsregler som du som medlem och boende
férvantas kanna till och félja.

Brf Vanadislunden vill sakerstalla att du som soker medlemskap i var forening har tagit del av vara
boenderegler innan vi slutgiltigt beviljar dig medlemskap. Nar du bekréftar att du tagit del av och
accepterar foreningens boenderegler samt stadgar, beviljas normalt ditt medlemskap digitalt via portalen
hos var ekonomiska forvaltare.
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8 1 — Organisationsnummer och adresser
Bostadsrattsforeningen Vanadislunden har organisationsnummer 769615-4322. Féreningens fysiska
postadress ar Tulegatan 46, 113 53 Stockholm (delas ut till postfack i 46:ans entré).

Varje lagenhet identifieras med ett internt nummer (1-87) och Lantméteriets nummer (4 siffror). Formatet
skrivs som t.ex. 21/1402 dar det interna numret anges fore snedstrecket och Lantmateriets nummer efter.
Lantmateriets nummer anger i exemplet: uppgang 1, vaning 4, lagenhet 2 pa vaningen (raknat medsols).

Eftersom fastigheten har tva entréer med olika gatunummer (42 resp. 46) ar Lantmateriets
nummerbeteckningar desamma i bada uppgangarna for en viss lagenhet pa en viss vaning. Ange alltid det
interna numret for att undvika férvaxling.

Respektive lagenhetsbeteckning anges pa informationstavlorna i bada entréerna under "Boenderegister".

§ 2 — Viktiga dokument att kanna till

Varje bostadsrattsinnehavare ska fore intrade i foreningen ha fatt, bekraftat att man tagit del av, samt
forbundit sig att acceptera och folja:

» Gallande boenderegler i senaste utgava

» Foreningens stadgar i senaste utgava

Varje medlem ska aven delges féljande dokument:

» Protokoll frdn senaste arsmote
» Senaste arsredovisning (pa forfragan vid intrade)
* Medlemsforteckning med namn och lagenhetsnummer (p& forfragan)

§ 3 — Om var fastighet

Huset byggdes 1973 och innehdll fran bérjan 78 lagenheter, varav tva senare byggdes samman till en. |
september 2021 avslutades bygget av extra vaningar pa taket, vilket tkade antalet lagenheter till
nuvarande 85.

Fordelningen mellan lagenheterna ar likartad i Tulegatan 42 och 46, med tva 1:or, tva 2:or, tva 4:0r med
olika ytor, samt en 3:a i 42:an och tva i 46:an. Pa det nya dversta planet finns fyra 4:or eller storre i vardera
uppgang.

I huset finns aven lokaler i tre plan med ingang fran Tulegatan 44. Dessa lokaler utgor sedan en
tredimensionell fastighetsdelning en egen fastighet (Vilan 25), som &gs av en ekonomisk férening och
administreras av fastighetsbolaget Balder. Lokalerna hyrs av Jensen fér gymnasie- och
forskoleverksamhet.

8 4 — Ekonomi och avgifter

4:1 Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning skots av Nabo Group. Samtliga avgifter aviseras fran Nabo
manadsvis. For fragor om avgifter och aviseringar kontaktar du Nabo:

e Telefon: 010-288 00 27

* E-post: boende@nabo.se

e Portal: nabo.se (inloggning med BankID)

4:2 Hushallsel

Din faktiska elforbrukning mats med elmatare i lagenheten (via IMD) varje manad och debiteras i efterhand
kvartalsvis pa din manadsavi.

4:3 Bredband

Brf Vanadislunden har avtal med Ownit om bredband via fiberanslutning 1000/2000 Mbit/s, till en kostnad
av 59 SEK/manad (2024-2026). Avgiften specificeras pa din manadsavi.
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Anslutning ar framdraget till varje lagenhet. Du valjer sjalv om du vill ansluta till en egen router eller hyra en
av Ownit. Du har full valfrihet att kopa ytterligare tjanster som TV och IP-telefoni frdn Ownit eller annan
leverantor.

8§ 5 — Passersystem och porttelefon

5:1 Nyckelbrickor
Foreningen anvander nyckelbrickor ("nyckel-tag") for inpassering — ingen portkod anvands.
Nyckelbrickorna dppnar entréer, kallarférradsgangar och dorrar fran garageplanet till trapphusen.

Vid tilltrade ska den nya medlemmen erhalla samtliga nyckelbrickor som hor till lagenheten (minst 3 st).
Nyckelbrickorna ar att betrakta som vardehandlingar.

Om du tappat bort en nyckelbricka —anmal detta omedelbart till styrelsen s att brickan kan
sparras i systemet.

5:2 Porttelefonsystemet

Porttelefonsystemet kopplas till din mobiltelefon via appen StepLock (iOS/Android) och fungerar béast éver
WiFi. Kontakta styrelsen for hjalp med konfiguration.

Via appen kan du aven ta del av information fran entréernas informationstavior samt boka tvéattstuge- och

bastutider.

5:3 Sakerhet

» Entrédorrarna far aldrig std éppna obevakade

» Automatiken skadas om dorren tvingas std 6ppen — stang av med knappen pa boxen ovanfor dorren vid
flytt etc.

» Slapp inte in ndgon via porttelefonen utan att vara séker pa arendet
¢ Se till att ingen obehdrig slinker in bakom dig

Vid transport genom porten: stang av automatiken (knapp 0/1 pa boxen ovanfor dérren). Sla
tillbaka fran "0" till "1" nar du ar klar.

§ 6 — Tvattstugorna
| bade 42:an och 46:an finns tvattstuga pa plan -1 med dammsugningsrum och tvéttlinor.

6:1 Bokning

Bokning av tvattstuga sker via appen StepLock eller vid entréernas informationstavlor. Langsta bokningstid
ar 4 timmar i foljd.

6:2 Rengdring

Rengor och stada efter dig — inget ludd eller skrép ska finnas kvar i maskiner eller filter. Stora mattor eller
tungt gods far inte koras i maskin eller centrifug.

Om centrifugen kommer i obalans och slar, stdng av den omedelbart och packa om tvattgodset.
Annars riskeras kostsamma reparationer.

§ 7 — Garaget

Garaget har infart frdn Frejgatan och rymmer 77 platser, varav foreningen disponerar 44 platser primart for
medlemmar. Ovriga platser hyrs ut till externa hyresgéaster.

Medlemshyra (januari 2025): 1 400 SEK/manad. Kontakta styrelsen vid intresse (intern ko férekommer).

7:1 Sakerhet
Det har forekommit att obehoriga tagit sig in i garaget. Alla medlemmar uppmanas att vara vaksamma.

Om du kor in i garaget med din bil — stanna och invanta att porten stangs sé att ingen obehorig
smiter in. Vid utfart lamna foretrade till den som kor in.

7:2 Parkering

Brf Vanadislunden — Boenderegler Q2 2026



Parkerad bil ska tillhdra bostadsrattsinnehavare eller familjemedlem boende i samma lagenhet, alternativt
vara formansbil med arbetsgivarintyg. Andrahandsuthyrning av garageplats ar inte tillaten.

7:3 Stadning

Garaget stadas regelbundet. Under stadning ska bilen flyttas ut. Stadning aviseras i forvag via anslag i
hissar, informationstavlor och e-post.

§ 8 — Cykelparkering, kallarforrad, barnvagnsrum

8:1 Cykelparkering

Cykelstall finns i garaget vid ingdngarna och i de tidigare soprummen. Barncyklar kan placeras i doda ytor
intill cykelstallen. Last cykelrum finns att hyra (ca 100 SEK/ar) — kontakta styrelsen.

8:2 Kallarforrad

Forrad finns pa plan -2 och -3, markta med lagenhetsnummer. Varje forradsinnehavare ansvarar for att
forrddet ar markt med lagenhetens interna nummer (1-87).

8:3 Barnvagnsrum

Barnvagnsrum finns i bada entréerna med kodlas (kontakta styrelsen for aktuell kod). Barnvagnsrummen
ar avsedda enbart for barnvagnar — inga pulkor, barncyklar eller liknande.

8§ 9 — Motionsrum, bastu och duschar
Motionsrum och bastuavdelning finns i trapphus 46, plan -2. Fran trapphus 42 néar du dit via
kallarforrddsgangen pa plan -2.

Bokning av bastun sker via appen StepLock eller vid informationstavlorna i entréerna. Lamna alltid
lokalerna i minst det skick du fann dem i.

§ 10 — Sopor, avfall och atervinning

10:1 Sophantering

Sopnedkasten ar plomberade. Ingen lamning av tidningar, returpapper, grov-, el- eller farligt avfall far
goras i fastigheten.

10:2 Hushallsavfall

Matrester och hushallssopor lamnas i soprummet pa garageplan -3, vid utfarten. Du anvander din
nyckelbricka for att komma in.

10:3 Ovrigt avfall

Du ansvarar sjalv for borttransport och atervinning av évrigt avfall. Vanadisbergets atervinningsanlaggning
tar emot en del grovavfall — kontrollera dppettider.

8§ 11 — LOpande skotsel av fastigheten

11:1 Fastighetsskotsel och felanmalan

Service och skotsel skots av Delagott, dit all felanmélan gors i foérsta hand:
e Telefon: 08-33 12 10 (vardagar 08:30—16:00)

e Akut fel / jour (dygnet runt): 08-551 105 00

¢ E-post: felanmalan@delagott.se

¢ Hemsida: delagott.se/felanmalan

Uppge namn, telefonnummer och lagenhetsnummer i din felanmalan.
11:2 Egna arbeten

Bostadsrattsinnehavare kan anlita egen entreprencr for enklare arbeten inom eget ansvarsomrade.
Kontrollera att hantverkaren ar auktoriserad och kan lamna garantier — sarskilt viktigt for vatutrymmen.
Kontakta garna Delagott fér rekommendationer.
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§ 12 — Andringar i lagenheten

Huset har en stomme av platsgjuten betong. Buller vid borrning och slipning sprider sig genom hela
fastigheten.

12:1 Informera styrelsen och grannar

Alla renoveringar — oavsett omfattning — ska meddelas till styrelsen innan arbetet pabérjas. Aven mindre
arbeten som inte kraver formellt godkannande ska anmaélas s& att styrelsen har en samlad bild av
pagaende arbeten i fastigheten.

Darutéver ska renoveringsarbeten alltid aviseras genom anslag i hissarna och/eller andra gemensamma
utrymmen, sa att 6vriga medlemmar kan ta del av informationen i forvag.

12:2 Ansdkan till styrelsen

Mer omfattande andringar kraver styrelsens godkannande. Ansokan ska innehélla beskrivning av arbetet,
ritningar (nuldge och planerade &ndringar) samt uppgifter om entreprendor.

Andring i barande betongstomme kraver skriftligt godkannande av styrelsen. Bygglov kan kréavas.

12:3 Storande arbeten
Bilning, borrning, slipning, sdgande och hamrande tillats endast vardagar 09:00-17:00.

12:4 Anslag

Vid stérande arbeten ska anslag sattas upp i bada hissarna (42:an och 46:an) med namn och
telefonnummer till den som utfér arbetet.

12:5 Stadning och ordning vid renovering

Den som genomfor en renovering ansvarar fullt ut for att gemensamma utrymmen halls rena under hela
arbetets gang. Ovriga medlemmar ska inte behdva utséttas for smuts, damm eller byggmaterial i trapphus,
hissar, kéllare eller andra gemensamma ytor.

» Trapphus, hissar och korridorer ska hallas fria frin byggdamm och skrap. Stadning ska ske I6pande —
inte bara efter avslutat arbete.

» Byggdamm sprider sig latt i vart betonghus. Vid omfattande bilning, borrning eller slipning ska
dammspridning begransas med lampliga atgarder (t.ex. dammsugare vid borrning, tatning av dorr mot
trapphus).

Allt renoveringsarbete ska utforas inne i lagenheten. Det ar inte tillatet att forvara byggmaterial

eller utféra arbeten i trapphus, pa vilplan, i kallargangar eller andra gemensamma utrymmen.

12:6 Hantering av byggavfall

Byggavfall och rivningsmaterial far inte slangas i sopnedkast, hissar eller kallarutrymmen. Allt byggavfall

ska transporteras ut ur fastigheten i slutna byggsackar eller pa annat ordentligt satt.

» Byggsackar som placeras utanfor fastigheten ska tommas och hamtas omgéende nar de ar fulla.
Overfulla eller obevakade byggsackar leder erfarenhetsmassigt till att utomstaende slanger eget avfall i
dem, vilket medfor extra kostnader och férfulning av fastighetens narmiljo.

e Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for att anlitad entreprendr foljer dessa regler och att byggavfall
omhandertas korrekt.

12:7 Avisering vid omfattande arbeten

Vid renoveringar som medfor omfattande bilning, borrning, slipning eller annat arbete som kan upplevas

som storande ska detta aviseras i forvag genom anslag i bada hissarna (42:an och 46:an) med uppgift om:

e Namn och telefonnummer till den som utfér arbetet

¢ Vilka dagar och tider det stérande arbetet planeras

e Beraknad varaktighet

Kom ihag: stérande arbeten tillats endast vardagar 09:00-17:00 (se 12:3 ovan).

12:8 Fester och tillstallningar
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Fester och tillstéliningar som kan medfdra storningar for grannar ska aviseras i férvag genom anslag i
hissen i ditt trapphus, med dina kontaktuppgifter.

Stérande ljud sdsom hog musik, livliga fester och liknande ar inte tillatet efter kl. 22:00.

§ 13 — Anslutningar av utrustning

Egen utrustning (diskmaskin, tvattmaskin, ismaskin m.m.) som ansluts till fastighetens vatten- och
avloppssystem maste installeras fackmannamaéssigt. Kontakta Delagott for hjalp.

8§ 14 — Brandvarnare, rokning och grillning

14:1 Brandvarnare

Varje lagenhet ska ha en fungerande brandvarnare. Saknas brandvarnare — kontakta Delagott sa
monteras en pa foreningens bekostnad. Du ansvarar sjalv for funktionskontroll och batteribyte.

14:2 Rékning

Rokning ar forbjuden i hissar, trappor, korridorer och 6vriga gemensamma utrymmen. Foreningen
uppmanar samtliga boende att inte roka invid fastigheten eller pa balkonger for att undvika att roklukt
tranger in i andra lagenheter.

14:3 Grillning

Grillning ar inte tillaten pa balkonger eller altaner. Undantag: lagenheter pa taket med egen direktentré till
takytan.

§ 15 — Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning kraver styrelsens skriftliga godk&nnande i forvag.

15:1 Ansdkan

Ansokan gors digitalt via Nabos portal. Styrelsen ger normalt besked vid narmast kommande styrelsemote.
Rakna med att anstka minst tvd manader fore planerad uthyrning.

15:2 Avgift

Foreningen tar ut en avgift pa 10 % av géllande prisbasbelopp per &r. Med PBB 2026 = 58 800 SEK
motsvarar det 5 880 SEK/ar (490 SEK/manad).

15:3 Ansvar
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar gentemot foéreningen for sin andrahandshyresgast i alla avseenden.
Andrahandshyresgéasten ska ta del av gallande boenderegler.

8 16 — Forséljning och intrade/uttrade

Vid forséljning ansvarar bostadsrattsinnehavaren for att maklaren far stadgar, senaste arsredovisning,
arsmotesprotokoll och gallande boenderegler.

¢ Styrelsen godkanner delagande — minsta andel 10 %

e Juridisk person godtas normalt inte som bostadsrattsinnehavare

¢ Minst 3 nyckelbrickor samt nycklar ska dverlamnas till kdparen

» Saljaren ska ha en genomgang med koparen om fastigheten

Kontakta styrelsen i god tid fore forséljning sa att Iagenheten kan besiktigas. Overlamna alla handlingar
om utférda arbeten och behdrighetsintyg till kdparen.

Bostadsrattsinnehavare med garageplats har inte ratt att behalla platsen efter uttrade.
Fjarréppnare till garaget ska aterlamnas till styrelsen.

§ 17 — Arsstamma

Foreningens arsstamma halls under maj eller juni. Kallelse skickas ut till medlemmarna senast tva veckor
fore stammodatum.
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§ 18 — Medlemsfdrteckning

Medlemsforteckningen uppdateras I6pande vid intraden och uttraden. Medlem kan pa forfragan rekvirera
en forteckning med namn och lagenhetsnummer fran styrelsen.

Styrelsen lamnar inte ut telefonnummer eller e-postadresser till tredje part med hansyn till GDPR. Vid
akuta arenden kontaktas styrelsemedlem eller husvéarden i aktuellt trapphus.

8 19 — Kontaktuppgifter till styrelsen 2025/2026

Filip Hammarnas David Stenlund Sager
Ordférande Kassor
filip.hammarnas@brfvanadislunden.se david.sager@brfvanadislunden.se
Sharon Ruben Harald Landgren

Ledamot Ledamot, Nycklar
sharon.ruben@brfvanadislunden.se harald.landgren@brfvanadislunden.se
Robert MacFie Lars Agren

Ledamot, StepLock Suppleant, Garage
robert.macfie@brfvanadisiunden.se lars.agren@brfvanadislunden.se

Hakan Frestadius
Suppleant
hakan.frestadius@brfvanadislunden.se

Foérvaltning

Ekonomisk forvaltning — Nabo Group. Avgifter och avier: boende@nabo.se - 010-288 00 27 - Portal:
nabo.se (BankID)

Fastighetsforvaltning & felanméalan — Delagott. felanmalan@delagott.se - 08-33 12 10 (vardagar
08:30-16:00)

Akut fel / jour (dygnet runt): 08-551 105 Q0 - delagott.se
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